UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC KAN DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1096 /QDB-UBND Bdc Kan, ngay 30 thing 5 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu va Dy toan d6 an Quy hoach
phéan khu xay dung Khu cong nghi¢p Chg Moi 3

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC KAN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 thang 2025;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sika doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 16 thang 7 nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 thang 2018;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndam 2015 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot
$6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia Chinh
phii quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cit Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théong twe s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia B¢ Xay
dung huéng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi;

Can cir Théng tw sé6 32/2023/TT-BTC ngay 29 thing 5 nam 2023 ciia Bé Tdi
chinh vé huéng dan viéc sir dung kinh phi chi thieong xuyén ciia ngdn sach nha
nuwoc, bao gém ca nguo”‘n von tdi tro cia cdc té chire, ca nhéan dé lap, tham dinh,
quyét dinh hodc phé duyét cong bé, diéu chinh quy hoach;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 82/TTr-SXD ngay 29 thang 5
nam 2025 va Bdo cdo tham dinh sé6 61/TB-SXD ngay 29 thang 5 ndm 2025 ciia So
Xdy dung.
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QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu va Du toan dd 4an Quy hoach phan khu xay
dung Khu cong nghi€p Chg Méi 3 véi nhitng ndi dung nhu sau:
1. Tén quy hoach: Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Cho Méi 3.
2. Muc tiéu, tinh chit, quy md, pham vi nghién ctu quy hoach
2.1. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa dinh huéng theo Quy hoach tinh Bac Kan tai thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 d3 duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

- Hinh thanh khu cong nghiép dong bd vé két cau ha tang k¥ thuat; 13 co so
phap 1y dé moi goi thu hit du tu, 14p quy hoach chi tiét, 1ap cac du an dau tu, quan
ly dau tu xay dung, sir dung hiéu qua tai nguyén dét theo quy dinh.

2.2. Tinh chét quy hoach

La khu cong nghiép tap trung hdn hop da nganh, da linh vuc, c6 quy mo san
xuat vira va nho, co6 ha tang k¥ thuat dong bo, thuan tién két n61 véi cac khu vuc
xung quanh.

2.3. Quy mo dién tich lap quy hoach phdn khu

Quy mo dién tich nghién ctru 1ap do 4n quy hoach phan khu xay dung khoang
300ha. Dién tich lap quy hoach sé dugc xac dinh cu thé trong qua trinh nghién ctru
trién khai lap d6 4n quy hoach.

2.4. Pham vi nghién ciru

Pham vi nghién ctru 18p quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép
Cho Mdi 3 tai cac thén Khudi Chu, Khuan Bang, trung Tam x4 Nhu C6 va t6 9,
thi tran Déng Tam, huyén Chg Méi, tinh Bic Kan. Ranh gi01 lap quy hoach duoc
gi61 han nhu sau:

+ Phia Pong giap rimg san xuat va khu dan cu.
+ Phia T4y gip riung san xuat.

+ Phia Nam giap duong tinh 16 256.

+ Phia Bic giap ring san xuat.

3. Mét so chi tiéu co ban vé sir dung dit va ha ting ky thuat

TT Tén Pon vi Chi
tiéu
1 | Céc chi tiéu sir dung dat
| Matdd xay ,du’ng thu\an cua 16 dat xay % <70
dung nha may, kho tang
- | Tang cao tbi da Tang 1-5




TT Tén Pon vi Chi
: tiéu
2 | Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat
- | Pét cay xanh % > 10
- | Pét ha tang ky thuat % >1
- | Pét giao thong % > 10
3 | Chi tiéu ha ting ky thuat
3.1 | Giao théng
- | Chiéu rong thiét ké cho mét lan xe 235
- | Chiéu rong thiét ké mot 1an di bo m 0,75
3.2 | Tiéu chuan cap dién
- | Khu hanh chinh, dich vu kw/ha 80
- | Xi nghiégp cong nghiép kw/ha 350
- | Céng trinh dau moi HTKT kw/ha 50
- | Padt cay xanh kw/ha 5
- | Pat giao théng kw/ha 20
3.3 | Tiéu chuan cap nuéc
- | Khu hanh chinh, dich vu m%ha/ngd 20
- | Xi nghiép céng nghiép m%ha/ngd 20
- | Céng trinh dau moi HTKT, giao théng m3/ha/ngd 8
- | Pdt cay xanh m3/ha/ngd 10
3.4 | Tiéu chuan thoat nudc %Qsh >80
3.5 | Tiéu chuan rac thai tan/ha/ngay 0,2

* Cac chi tiéu khac. Cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi khac tuan
thu theo QCVN 01:2021/BXD va QCVN07:2023/BXD (Cdc chi tiéu kinh té kj
thudt chinh sé dwoc diéu chinh, can doi trong qud trinh ldp quy hoach, phii hop,
tudn thii Quy chudn xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh).

4. CAc yéu ciu vé ndi dung nghién ciru quy hoach

4.1. Yéu cdu diéu tra, khdo sat va thu thdgp tai liéu

- Pbi vé6i cong tac diéu tra khao séat hién trang: Khao sat dia hinh ty 1¢
1/2000, danh gia thuc trang cac du an cé lién quan, hién trang cong tac quan ly va
dau tu xay dung, xac dinh cac ndi dung ké thira va noi dung can phai diéu chinh.

- Thu thap céc s6 liéu thong ké dan sb, nha & trong khu vire nghién ciru. Cac
ban dd quy hoach, tai li¢u vé quan 1y str dung dat, ho so thiét ké k¥ thuat, cadc du an
d3 va dang trién khai c6 lién quan dén khu vuc nghién ciru.

- Boi voi yéu cu vé co s dir liéu hién trang: Phan tich, danh gia cac diéu
kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa hdi, hién trang cac cong trinh kién
tric, canh quan, cong trinh ha tang k¥ thuat. .. .
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4.2. Dy kién cdc hang muc céng trinh dau tw xdy dung

- Chuén bi ky thuat: Tao mat béng khu vue theo dd an quy hoach dugc duyét,
bao gdm day du cac khu chiic ning, cao do san nén theo tinh toan.

- X4y dung tuyén duong phan khu vuc: Tuyén dudng nodi bd trong Khu cong
nghiép va cc hé thdng ha tang chiéu sang, cay xanh cua tuyén duong.

- X4y dung céc cong trinh ha tAng k§y thuat thiét yéu trong cc khu chirc ning
nhu: Cép, thoat nuoc; cép dién; thong tin lién lac; chiéu sadng cay xanh; thu gom rac
thai, thu gom xur ly nudce thai; PCCC... .

- Xay dung céac cong trinh, gdbm c6: Nha may, kho tang; Nha hanh chinh, dich
vu; Khu k¥ thuat; Cong chao khu cong nghiép.

4.3. Yéu cdu Vvé dinh hweng si dung dat va té chirc khdng gian

- V& cong, 16 vao khu cong nghiép: B6 tri 01 cong chinh va cong phu két noi
Vvéi tuyén duong tinh 16 256.

- V& b tri toa nha: Khuyén khich bé tri theo thiét ké c6 khoang 10i va khéng
gian sinh dong theo cac diém nhin tir truc dudng giao thong.

- V¢ hinh théi kién trdc cong trinh: Mau sac khi xay dung cong trinh hai hoa véi
cac cong trinh xung quanh.

- V& quang céo va bang hiéu: Puoc thiét ké dong nhat vi tri trén cac truc
duong, hai hoa véi modul dat xay dung.

- V& hang rao va cay xanh: Han ché str dung cac tuong rao dac; cac khéng
gian cdy xanh trong hang rao can gan két vai céc truc cay xanh doc tuyén duong dé
tang tinh lién tuc.

- Riéng khu trung tdm quan 1y diéu hanh wu tién thiét ké hinh thic lién hop,
t6 hop céc khu chirc niang tao thanh céng trinh phirc hop hién dai tao diém nhan cho
toan khu.

- T6 chtic khong gian tong thé Khu céng nghiép tuan tha theo cau trdc giao
thong duoc lua chon, két hop véi cac phan tich diéu kién ty nhién va dia hinh ciing
nhu dic thi cua to chirc san xuat cong nghiép.

4.4, Y8 cdu déi véi viéc siv dung dit

- Trén co so nghién ctru s6 lidu hién trang, quan 1y dat dai, dwa ra phuong an
quy hoach sir dung dat phut hop véi thuc té va nang cao hiéu qua str dung dét.

- Quy hoach sir dung dt d4p tmg cho nhiéu loai mé hinh céng nghiép vira va nho.

- Tiét kiém t6i da dau tu ha ting k§ thuat, phu hop véi dia hinh mién ndi, tinh
kha thi cao khi dau tu va di vao st dung.

- Tan dung cac quy dat co thé xay dung t6i da, nang cao hiéu qua dau tu.
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4.5. Yéu cdu déi véi viéc két noi ha ting ky thudt

- Chudn b kj thudt: Cot xay dung duoc xac dinh dén ting 16 quy hoach, két
noi véi tong thé theo d6 an quy hoach chung; san nén.

- Mang luéi giao théng: Xac dinh mang ludi dudng giao thong tdi cip dudng
ndi bo; trong d6, quy dinh rd mat cat, chi gidi dudng do6 va chi giéi xdy dung. Xac
dinh cu thé vi tri, quy mé bai dd xe. Dt giao thong, bai dd xe ap dung céc chi tiéu
quy dinh tai Quy chuan QCVN 07:2023/BXD. Ra soat viéc két ndi hé théng giao
thong theo quy hoach chung xay dung va hé thong giao thong hién co.

- Hé thong thodt nwée mua: Thiét ké cac tuyén muong dam bao viéc thoat
nudce nhanh va an toan cling nhu viéc diéu hoa nudc mua bang hé thong kénh muong
h&, giam kich thudc cong.

- Hé thong cdp mude: Xac dinh nhu cAu va ngudn cap nudc, vi tri, quy mo cong
trinh cAp nudc, hé thdng mang ludi duong dng cip nude; dam bao cap nudc lién tuc.

- He théng cd:p dién: Str dung luéi dién hién c6, nhu cAu sir dung va nguén cung
cap nang lugng, vi tri, quy mo cac tram di¢n phan phoi, mang ludi duong day trung the,
ha thé va chiéu sang; tinh toan viéc két ndi voi hé thong cap dién. Xac dinh hé thong
chdng sét cho cac 16 dat xay dung cong nghiép.

- Xdc dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac: Tinh toan nhu cau thué
bao, truyén thong truyén hinh; Xac dinh hudng tuyén hao cap, duong day cap hé
théng truyén hinh, vién thong... .

- Hé thong thodt nwéce thai: Poi véi hé thong thoat nude mua va nude thai
duoc thiét ké riéng bi¢t. Xac dinh lugng nudce thai, mang ludi thodt nude, vi tri quy
mo cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai; co giai phap thu gom va xur 1y chat thai
ran va vé sinh moi trudng.

- Chat thai ran: Yéu cau vé xir Iy chat thai rin dam bao theo quy dinh.

- Cam méc dwong do: Xac dinh chi gioi duong do, chi giéi xay dung va cac
moc toa do theo hé toa d6 VN2000 kinh tuyéen truc tinh Bac Kan.

4.6. Ddnh gia méi truong chién luge

Phan tich, du bao nhimg tic dong tich cuc va tiéu cyc anh huong dén moi
truong; dé xuit cac giai phap toi wu nhiam giam thiéu, khic phuc nhimg yéu tb tac
dong dén khu dan cu 14n cén, canh quan khu vuc quy hoach.

5. Ho so' san pham quy hoach

- Thanh phan va ndi dung thé hién hd so: Theo quy dinh tai Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciua Bo Xay dung.

- Yéu cau thé hién hd so quy hoach theo hé thdng thong tin dia 1y GIS.

6. Kinh phi thuc hién

- Tong kinh phi 14p quy hoach: 2.759.097.339 ddng (Bang chit: Hai ty, bdy tram
ném mueoi chin triéu, khéng trdam chin muoi bay nghin, ba tram ba muoi chin dong).



Trong do:
+  Chi phi Iap Nhiém vu quy hoach: 125.376.000  dong.
+ Chi phi lap d6 an quy hoach: 1.857.394.560 ddng.
+  Chi phi khéo sat dia hinh: 527.753.270  dong.
+  Chi phi cdm mdc gidi: 233.516.743  dong.

Chi phi lya chon nha thau + ding dong.
tai ddu thau:

- Nguon von thue hién: Ngan sach nha nudc va cac ngudén von hop phép khac.

+ 15.056.766

7. Tién d9, to chirc thwe hién

7.1. Tién dé ldp quy hoach

Thoi gian 1ap do an quy hoach: Khong qua 08 thang (ké tir khi ky hop dong
voi don vi tw van ldp dé an quy hoach va thoi gian trén khong bao gom thoi gian
to chire lay y kien, trinh tham dinh va phé duyét quy hoach).

7.2. To chikc thwe hién

- Co quan phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach: UBND tinh Bic Kan.

- Co quan thim dinh nhiém vu, d6 4n quy hoach: Hoi df‘mg thim dinh
Nhiém vu va D6 an quy hoach xay dung, quy hoach doé thi cuia tinh.

- Co quan 1ap nhiém vu, d6 4n quy hoach: Ban Quan 1y cac khu cong nghiép
Bac Kan.

- Pon vi tu van 14p nhiém vu va d6 an quy hoach: Lua chon theo quy dinh.

Piéu 2. Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép Bac Kan c6 trach nhiém t6 chirc
thuc hién 1ap, trinh tham dinh quy hoach va cac ndi dung c6 lién quan ding theo
quy dinh hi€n hanh.

Piéu 3. Cac 6ng, ba: Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay
dung; Tai chinh; Nong nghi¢p va Méi truong; Cong Thuong; Giam doc Kho bac
Nha nude Khu vue VI; Truong ban Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép Bac Kan;
Chu tich UBND huyén Chg Mé1 va Thu trudng cac don vi ¢6 1i€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: o TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3 ; ?
: KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; p .
_ Céc PCVP: PHO CHU TICH

- Luu VT, Hién.
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